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Kaufpreisaufteilung bei bebauten Grundstiicken

Wenn Sie eine Immobilie mit dem Zweck erwerben, diese zu vermieten, teilt sich der Kauf-
preis im notariellen Kaufvertrag auf Grund und Boden und Gebaude auf.

Auf den Grund- und Bodenwert kénnen Sie keine Abschreibung vornehmen, nur der
Gebaudewert wird gem. § 7 EStG abgeschrieben, regelmaRig mit 2 % pro Jahr.

Der Bundesminister der Finanzen hatte den Finanzamtern eine Arbeitshilfe an die Hand
gegeben, nach der der Gesamtkaufpreis entsprechend aufzuteilen war. Diese Arbeitshilfe
fUhrte oftmals dazu, dass der Grund- und Bodenwert sehr hoch und der Gebaudewert sehr
niedrig angesetzt wurde.

Dies fuhrte nattrlich zum Streit mit den Steuerbirgern.

Der Bundesfinanzhof als oberstes deutsches Finanzgericht hat nun mit Urteill vom
21.7.2020 (IX R 26/19) entschieden, dass die Arbeitshilfe des Bundesfinanzministers fir die
Kaufpreisaufteilung nicht angewendet werden darf.

Wir empfehlen deshalb, grundsétzlich im notariellen Kaufvertrag eine nachvoliziehbare
Regelung zur Aufteilung des Kaufpreises von Grund und Boden und Gebdude zu
vereinbaren.

Dieser Aufteilung wird das Finanzamt dann folgen missen, wenn sie halbwegs realistisch
ist und keinen Gestaltungsmissbrauch darstellt (BFH vom 16.9.2015, IX R 12/14).

Wenn trotzdem mit dem Finanzamt keine Einigung erzielt werden kann, muss im Zweifel
ein Gutachten eines unabhédngigen vereidigten Sachverstandigen eingeholt werden.

Homeoffice

Liegt kein hausliches Arbeitszimmer vor, kann der Steuerpflichtige fir jeden Kalendertag,
an dem er seine betriebliche oder berufliche Tatigkeit ausschliellich in der h&uslichen
Wohnung ausiibt und keine aufllerhalb der hauslichen Wohnung belegene Betétigungs-
statte aufsucht, fir seine gesamte betriebliche und berufliche Betdtigung einen Betrag von
5,00 € abziehen, hochstens 600,00 € im Wirtschafts- oder Kalenderjahr. Die Homeoffice-
Pauschale wird in die Werbungskostenpauschale eingerechnet und nicht zusétzlich
gewahrt.
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Verldangerung Corona-Sonderpramie fiir Arbeitnehmer

Die im Fruhjahr 2020 beschlossene Ma3nahme, dass Arbeitgeber ihren Mitarbeitern einen
steuer- und sozialversicherungsfreien Zuschuss in Héhe bis zu 1.500,00 € zukommen
lassen konnten, ist bis zum 30. Juni 2021 verlangert worden. Bisher war die Manahme bis
zum 31. Dezember 2020 befristet. Das Gesamtvolumen der Pramie ist unverandert bei
1.500,00 €. Interessant ist die Verlangerung daher nur fir Arbeitgeber, die den
Héchstbetrag in 2020 noch nicht voll ausgeschdpft haben.

Erhéhung der Entfernungspauschale ab 2021

Um die aus dem Klimapaket der Bundesregierung resultierende Erhéhung der Kraftstoff-
preise bei Fern-Pendlern Rechnung zu tragen, ist die Entfernungspauschale ab dem
21. Kilometer auf 0,35 € (zuvor 0,30 €) angehoben worden. Dies gilt auch fiir Fahrten im
Rahmen einer doppelten Haushaltsfiihrung.

Weitere Neuerungen ab 01.01.2021

» Das Kindergeld wurde um 15,00 € pro Kind erhéht
* Der Kinderfreibetrag wurde um 288,00 € angehoben.

e Der Héchstbetrag fur Unterhaltsleistungen (an bedurftige Angehérige) wurde von
bisher 9.408,00 € auf 9.744,00 € erhoht.

» Der Pflege-Pauschbetrag bei der Pflege von Personen mit den Pflegegraden 4 und
5 wird erhéht (von 924,00 € auf 1.800,00 €). AuBerdem wird ein Pflege-
Pauschbetrag bei der Pflege von Personen mit den Pflegegraden 2 (600,00 €) und
3 (1.100,00 €) eingefihrt.

e Die Behinderten-Pauschbetrage werden verdoppelt. Zugleich wird in Zukunft eine
Behinderung bereits ab einem Grad der Behinderung von 20 (bisher 25) festgestelit
und die Systematik in 10er Schritten bis zu einem Grad der Behinderung von 100
fortgeschrieben. Auf die zusétzlichen Anspruchsvoraussetzungen bei Steuerpflichti-
gen mit einem Grad der Behinderung kleiner als 50 wird verzichtet. AuRerdem wird
ein behinderungsbedingter Fahrtkosten-Pauschbetrag eingefiihrt.

e Der Ubungsleiterfreibetrag ist von 2.400,00 € auf 3.000,00 € angehoben worden,
der Freibetrag fir Ehrenamter von 720,00 € auf 840,00 €.
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